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Einfamilienhaus mit Doppelgarage in idyllischer
Ortsrandlage

Einfamilienhaus

Schmellenhofer StraBe 7
71543 Wustenrot

Kaufpreis: 330.000,00 €

Provision: 3,57% vom Kaufpreis incl. MwSt.

Georg Schmetzer GmbH
Haller StraBe 35 | 74613 Ohringen
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Objektdaten
Adresse
Objekt-Nummer 260061
StraBe Schmellenhofer StraB3e 7
PLZ Ort 71543 Wustenrot
Eckdaten
Objektart Haus
Kategorie Einfamilienhaus
Neu-/Altbau Altbau
Objektzustand renovierungsbedurftig
Baujahr 1991
Verfligbar ab Sofort beziehbar
Flachen & Raumaufteilung
Wohnfléche (ca.) 182 m?
Grundstiicksfliache (ca.) 656 m>
Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 3
Abstellraum Ja
Einliegerwohnung Ja
Ausstattung
Bad Fenster
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Keller Ja

Dachboden Ausgebaut

Garten Eigener Garten
Parkflachen

Stellplatzanzahl 2

Doppelgarage 1
Preise

Kaufpreis 330.000,00 €

Provisionspflichtig Ja

Provision 3,57% vom Kaufpreis incl. MwSt.

Energie & Versorgung

Heizungsart Zentralheizung
Energietrager o]l
Energieausweis Energieausweis liegt vor
Energieausweisart Verbrauchsausweis
Wohngebaude Ja

Gultig bis 30.06.2036
Endenergieverbrauch 97,7 kWh/(m>-a)
Primarenergieverbrauch 107,5 kWh/(mz-a)
Energieeffizienzklasse C

Baujahr laut Energieausweis 1991
Primarenergietrager Ol
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EG:
DG:
UG:

Bauweise:
Dach:
Fenster:
Tuaren:

Treppen:

Erdgeschoss:

Flur:
Wohn-/Esszimmer:
Kiiche:

Bad:

WC:

Gaste-/Arbeitsz.:

Aufteilung

Flur, Wohn-/Esszimmer, Kliche, Bad, WC, Arbeits-/Gastezimmer
Flur, 2 Studio-Zimmer (Eltern + Kind), Abstellraum, Bad

2-Zi.-ELW mit Flur, Kiiche, Dusche/WC, Schlafen, Wohnen, Terrasse
Abstellraum, Kellerflur, Heiz- und Tankraum, Kellerraum

Bauweise

UG und Garage massiv, EG und DG Fertighaus Fa. Okal
zimmermannsmaBiger Dachstuhl mit Betonziegeldeckung
isolierverglaste Merantiholzfenster, isolierverglastes DFF
Hausture: massives Haustirelement mit 5-fach-

Verriegelung und feststehendem isolierverglastem Seitenelement
Wohnungstlur ETW im UG: Holztlire mit Isolierglaselement
Zimmerturen: Naturholztiren

Treppe vom EG ins DG mit Laminat belegt und mit Holzhandlauf
Treppe von EG ins UG: Beton ohne Belag

Ausstattung

Laminatboden (z.T.), Treppenaufgang ins DG

Laminatboden (Holzdekor), Holzdecke nordische Fichte
Fliesenboden, Fliesenspiegel, ohne EBK, Holzdecke nordische
Fichte

Fliesenboden, Badewannenbereich ca. 2 m, im Waschtischbereich
ca. 1,60 hohe Wandverfliesung, Badewanne, Waschtisch,
Holzdecke nordische Fichte

Fliesenboden, ca. 1,50 m hohe Wandverfliesung, Waschtisch
(kalt/warm), Holzdecke nordische Fichte

Estrich, Holzdecke nordische Fichte
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Dachgeschoss:

Flur:

Eltern:

Kind:
Abst.-R.:
Dusche/WC:

Untergeschoss:

2-Zimmer-ELW:

Kiiche:
Bad:

Schlafen:
Wohnen:
Eingang/Diele:
Abst.-R.:

Estrich

Estrich, Holzdecke nordische Fichte

Laminatboden (Holzdekor), Holzdecke nordische Fichte
Teppichboden, Holzdecke nordische Fichte

Bodenfliesen, raumhohe Wandverfliesung, Dusche, WC und
Waschtisch, Holzdecke nordische Fichte

Bodenfliesen, Fliesenspiegel, keine EBK

Bodenfliesen, raumhohe Wandverfliesung, Duschwanne,
Waschtisch,

WwC

Estrich

Laminat

Fliesenboden

Fliesenboden

Weitere Kellerraume:

Flur:
Kellerraum:
Heiz- und Tankr.:

Estrichboden

Fliesenboden
Buderus-Heizkessel BJ 1991
2 x 2.000 L Kunststofftanks
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Bilder Hauptwohnung

Erdgeschoss:
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Bliro/Gast EG
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Eingangsdiele mit Treppenaufgang ins DG
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Dachgeschoss:

Studiozimmer |

Studiozimmer Il
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Bad DG

Bilder 2-Zimmer-Einliegerwohnung

Wohnen UG
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Kiche UG Bad UG
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Wohnflache
EG: ca. 85 m?
DG: ca. 47 m?
UG: ca. 50 m?
Gesamt: ca.182 m?
Heizung

Ol-Zentralheizung mit Warmwasserbereitung Bruderus BJ 1991
2 Kunststofféltanks mit je 2.000Litern

Garage/Stellplatze

Auf dem Grundstiick ist eine Doppelgarage mit Schwingtoren vorhanden. Vor den
Garagen konnen zwei weitere PKW ™ s abgestellt werden.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen sind vollstandig angelegt. Die Zufahrt zu den Garagen ist gepflastert.

Beziehbar

kurzfristig beziehbar.

Kaufpreis

330.000,-€
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Siidwestliche Hausansicht

Doppelgarage mit gepflasterter Auffahrt

14



G S ¥ I8 Onhringen - Haller StraBe 35
GEORG SCHVIETZER St i W = 0704161 062

-—

ivd
IMMOBILIEN - WOHNBAU - VERSICHERUNGEN www.schmetzer.de BuLGTIELEEY H AT -

Kontaktdaten

Firma Georg Schmetzer GmbH Immobilien
Herr JUrgen Schmetzer
Telefon: +49 7941 61062
E-Mail: immobilien@schmetzer.de

Georg Schmetzer GmbH
Haller StraBe 35
74613 Ohringen

Telefon: +49 7941 61062
Fax: 07941/61065
E-Mail: immobilien@schmetzer.de
Web: www.schmetzer.de
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