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Alleinauftrag Nr. 250062

Wir sind beauftragt, fir nachstehend beschriebenes Objekt einen Kaufer nachzuweisen,
und / oder zu vermitteln. Die nachfolgenden Angaben sind streng vertraulich zu behandeln.

Schone 1-Zimmer-Wohnung 1in
gepflegten Mehrfamilienwohnhaus
74229 Oedheim

Heinrich-Fries-Str. 69

Lage:

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage von Oedheim. In Oedheim selbst findet
man diverse Einkaufsmoglichkeiten vor. Auch in Punkto Kinderbetreuungs-maoglichkeiten
bietet Oedheim mit einem Kindergarten und einer Grundschule diverse Maoglichkeiten.
Oedheim liegt verkehrsgunstig zu diversen Standorten grof3er Firmen, Bad Friedrichshall ist
nur ca. 4 km entfernt, Neckarsulm (Audi, Kaufland, Bechtle, etc.) ca. 9 km und Heilbronn
ca.15 km.
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Aufteilung:

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte beiliegendem Grundrissplan. Im Untergeschoss steht
der Wohnung ein Kellerabteil zur Verfugung. Zudem befindet sich im Untergeschoss noch
ein gemeinschaftlicher Fahrradraum.

Bauweise:

Bauweise: Massiv

Dach: Zimmermannsmaliger Dachstuhl mit Ziegeleindeckung

Fenster: Isolierverglaste Kunststofffenster

Bodenbelage: Fliesen

Wande: Raufasertapete

Flur: Fliesen, Gegensprechanlage

Badezimmer: Tageslicht, Fliesenboden, raumhohe Wandverfliesung, WC, Wasch-
tisch, WM-Anschluss, Badewanne

Kiche/

Wohnen/Schlafen: Fliesenboden, Fliesenspiegel an der Wand, EBK (ca. 2017)
TV-Anschluss, Zugang Balkon
Balkon: Nordausrichtung

Baujahr:
ca. 2000

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und liegt im ersten Stock eines 5-
Parteienhauses. Vom Flur aus lassen sich der Wohn-/Ess-/ und Schlafbereich ansteuern.
Der Balkon ist vom Wohn-/Essbereich aus zuganglich. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne inkl. feststehender Duschabtrennung ausgestattet. Die Wohnung bietet keine
PKW-ABSTELLMOGLICHKEIT!. Im Wohngebiet sind ausreichend Parkmdglichkeiten
vorhanden.

Wohnflache:

ca. 30 m?

Heizung / Warmwasser:

Gas-ZH BJ. ca. It. Energieausweis 2000; fur weitere Informationen verweisen wir auf
beiliegenden Energieausweis.

AuBenanlagen:

Die AulRenanlagen sind vollstandig angelegt.
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Beziehbar/Weitere Informationen:

Derzeit vermietet:
Mieteinnahmen: It. Mietvertrag: 320,-€ KM
Aktuelles Hausgeld Wirtschaftsplan 2026: It. WP: 213,-€

Kaufpreis:
120.000,--€

Bilder:

&

Wohnen/Essen
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Offener Wohn-/Ess-/Kiichenrtakt
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Tageslichtbad

Sonstiges:

Die auf den Bildern abgebildeten Gegenstande sind nicht Gegenstand des Verkaufs, aul3er
sie sind im Exposé ausdrucklich aufgefuhrt. Alle Angaben ohne Gewahr.

Weitere Details und Einzelheiten konnen Sie bei einer Unterredung bzw. Besichtigung
erhalten. Bitte vereinbaren Sie einen entsprechenden Termin mit unserem Buro.

Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns (Georg Schmetzer GmbH, Haller Str.
35, Tel: 0794161061, Fax: 0794161065, E-Mail: info@schmetzer.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslbung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
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bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Maklerprovision:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages zahlt der Kaufer eine Nachweis- und / oder
Vermittlungsprovision von 3,57% des Kaufpreises inklusive Mehrwertsteuer.

- Unsere Angaben erfolgen ohne Gewihr -



