Georg Schmetzer GmbH
BEIJHG EEHMEIIEH- oo St
* IMMOEBILIEN #

74613 Ohringen

Wohnhaus mit Stall/Scheune

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% vom Kaufpreis incl.
MwSt.
Kaufpreis 289.000 €

Objektbeschreibung
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 135 m?
Grundstiicksflache 545 m2
Zimmer 6

Lage

Das Wohnhaus mit Stall-/Scheunengebé&ude befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Wistenrot. In
Waustenrot findet man samtliche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs sowie
Betreuungsmaoglichkeiten fur die Kleinsten bis hin zur Gemeinschaftsschule. Wistenrot hat ca. 6.800
Einwohner und befindet sich landschatftlich reizvoll gelegen mitten im Naturpark Frankischer Wald..

Georg Schmetzer GmbH Seite 2/8



Georg Schmetzer GmbH

GEDRG BEHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmoalusm

74613 Ohringen

Ausstattung

Befeuerung Pellets, Holz

Ausstattung

Das Wohnhaus wurde ca. 2012 umfangreich renoviert (neue Elektroleitungen, neue Pelletsheizung mit
Warmwasserspeicher, neue Fenster, neue Wasserrohre, neue Bdden, etc.), so dass es uber eine
zeitgemale Ausstattung verfugt.

Man betritt das Haus tber ein Eingangspodest und gelangt dann in die Diele. Von hier aus erreicht man
samtliche Raume im Erdgeschoss des Hauses sowie das Dachgeschoss. Das EG verflugt Uiber einen
grof3ziigigen Wohn-/Essbereich mit zwei Zugangen auf den gréRtenteils tiberdachten Balkon mit
Sudost-Ausrichtung. AuRerdem befinden sich auf diesem Geschoss noch die grof3e Kiiche, welche mit
einer Einbaukiliche ausgestattet ist, ein Kinderzimmer und ein separates Gaste-WC.

Im Dachgeschoss befindet sich das Bad mit Badewanne, WC und Doppelwaschtisch sowie das
Schlafzimmer und drei weitere Zimmer. Vom Flur gelangt man tber eine Holztreppe in den Spitzboden.

Im Untergeschoss findet man einen grof3en Abstellraum mit 2-fligligem Ausgang zum Hof und weiterem
Ausgang in den Garten vor, welcher sich optimal zum Abstellen von Fahrradern, Motorréadern,etc.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Endenergiebedarf 373,20
Baujahr It. Energieausweis 1946
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager Holz, Pellets

AuRerdem befinden sich im UG noch der Heizraum mit dem Pelletssilo und ein weiterer
Keller-/Vorratsraum.

An das Haus ist Uber die gesamte Giebelbreite eine Garage angebaut.

An das Haus schliel3t sich das Stall-/Scheunengebaude an, welches viel Platz fur die Austibung von
Hobbys, Lagerung, usw. bietet.

Das Anwesen ist kurzfristig beziehbar.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann fordern Sie gerne unser ausfihrliches Verkaufsexposé an.
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Sonstiges
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GEORG SCHMETTER: Georg Schmetzer GmbH

Haller Str. 35
74613 Ohringen

é

Kinderzimmer (EG) Schlafzimmer (DG)

w

Bad (DG) Zimmer | (DG)
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Zimmer Il (DG) Zimmer Il (DG)

Garten
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