Georg Schmetzer GmbH

GEDRG BBHMEHEHi Haller Str. 35
Hlmmoslusm

74613 Ohringen

Einfamilienhaus mit Doppelgarage in idyllischer Ortsrandlage

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% vom Kaufpreis incl.
MwSt.

Kaufpreis 330.000 €

zzgl. MwsSt. Ja

Garagen 2

Objektbeschreibung
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 182 m?
Grundstucksflache 656 m?2
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 2
Baujahr 1991
Zustand des Objektes Teil bzw.
Vollrenovierungsbediirftig
Alt-/Neubau Altbau
Verfugbar ab 2026-08-24

Lage

Waustenrot ist eine Gemeinde im Landkreis Heilbronn in Baden-Wiurttemberg und liegt idyllisch im
Schwébisch-Frankischen Wald. Die rund 6.800 Einwohner zahlende Gemeinde ist Gberregional als Sitz
der gleichnamigen Bausparkasse bekannt und bietet ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert. Der Ort verbindet landliche Beschaulichkeit mit guter Infrastruktur und ist besonders fur
Familien attraktiv, die das Leben im Griinen schatzen. Die Néhe zu den Stadten Heilbronn und Stuttgart
ermdglicht zudem eine gute Anbindung an urbane Zentren.

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in Ortsrandlage eines Ortsteils von Wistenrot,
ca. 4,5 km von Wistenrot entfernt, und profitiert von der unmittelbaren N&he zur Natur. Wald- und
Wiesenflachen sind fuRlaufig erreichbar und laden zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein. Die
ortliche Infrastruktur in Wistenrot mit Einkaufsmaglichkeiten, Arzten, Kindergarten und Schulen ist in
wenigen Minuten erreichbar.
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Ausstattung

Bad Fenster
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja
Abstellraum Ja

Dachboden Ja

Nach Heilbronn gelangt man in ca. 25 Autominuten, nach Stuttgart in etwa 45 Minuten. Fur Pendler bietet
sich zudem der Bahnhof in Mainhardt oder Léwenstein an, der jeweils ca. 10 bis 15 Autominuten entfernt
liegt. Die Lage eignet sich hervorragend fir alle, die Ruhe und Naturverbundenheit mit praktischer
Erreichbarkeit gro3erer Stadte verbinden méochten..
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I
Energieausweis B
Gebéaudeart Wohnimmobilie !':
Energieausweis Art Verbrauch N 1 i
Giltig bis 2036-06-30 I
Energieverbrauchskennwert 97.7kWh/m2a kY "
Baujahr It. Energieausweis 1991 . Il
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem - - | T '!
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager ol

Ausstattung

Das Einfamilienhaus verfligt tber eine Hauptwohnung mit ca. 85 m2 Wohnflache, welche sich tiber das
Erdgeschoss und das Dachgeschoss erstreckt. Die Wohnung verfiigt tiber 2 Bader ( eines im DG und
eines im EG) und einen offenen Wohn-/Essbereich mit anschlie3ender Kiiche. Die 2-Zimmer
Einliegerwohnung mit ca. 50 m2 befindet sich im Untergeschoss des Wohnhauses und verfugt tber einen
separaten Zugang. Die Aufteilung der RGume entnehmen Sie bitte beiliegendem Grundrissplan.

Auf dem Grundstick befindet sich eine Doppelgarage, mit einer gepflasterten Zufahrt, auf der auch zwei
weitere Fahrzeuge Platz finden.

Das Wohnhaus kann sofort bezogen werden.

Haben wir |hr Interesse geweckt? dann fordern Sie gerne unser ausfiihrliches Exposé an.
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Sonstiges
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Studiozimmer Il DG Studiozimmer | DG

Wohnen/Essen ELW UG Schlafen ELW UG
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Ansprechpartner

Nicole Stohs

Georg Schmetzer GmbH
Haller Str. 35

74613 Ohringen

Durchwabhl +49 7941 61062
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