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2-Familien-Wohnhaus in Zentrumslage

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% vom Kaufpreis inkl.
MwSt.

Kaufpreis 398.000 €

zzgl. MwsSt. Ja

Objektbeschreibung

Dieses Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1800 wurde im Jahr 2008 umfassend saniert und prasentiert sich
heute in einem gepflegten und ansprechenden Zustand. Das Objekt erstreckt sich tber vier Etagen und
bietet insgesamt neun Zimmer auf einer Wohnflache von tiber 200 Quadratmetern.

Das Wohnhaus verfugt im EG Uber eine 4-Zimmer Wohnung, die Uber eine grof3e Esskiiche und einen
direktem Zugang zur schdonen Aul3enterrasse verfugt. Die 5-Zimmer-OG-Wohnung erstreckt sich tber
das OG des Hauses bis ins Dachgeschoss, in dem noch ein grof3zugiges Biro vorhanden ist. Im DG
kann der Buhnenraum zu weiterem Wohnraum ausgebaut werden. Die Wohnungen sind mit Fliesen,
Parkett und Linoleum ausgestattet. Im Gewdélbekeller im UG sind aul3erdem noch Abstellraume fir die
Wohnungen untergebracht.

Die Beheizung und Warmwasserbereitung des Hauses erfolgt tiber eine Zentralheizung, die mit Erdgas
betrieben wird. Ergénzend befinden sich in beiden Wohnungen je ein Holzkaminofen, der an kihleren
Tagen fur wohlige Warme sorgt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m2
Zimmer 9
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Terrassen 1

Baujahr 1800
Zustand des Objektes Vollsaniert
Alt-/Neubau Altbau
Letzte Modernisierungen 2008
Objekt ist vermietet Ja

S ¥

Die OG-Wohnung steht leer und kann entweder selbst bezogen oder neu vermietet werden. Das Haus
wurde im Jahr 2008 geschmackvoll und umfangreich saniert, wobei der Charakter des historischen
Altbaus erhalten wurde.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Parkett, Linoleum
Heizungsart Zentralheizung

Lage

Neuenstein ist eine charmante Kleinstadt im Hohenlohekreis in Baden-Wirttemberg mit etwa 6.000
Einwohnern. Die Stadt liegt idyllisch im Tal der Brettach und wird durch das imposante
Renaissance-Schloss gepréagt, das dem Ort seinen historischen Charakter verleiht. Neuenstein bietet
eine hohe Lebensqualitat mit guter Infrastruktur, mehreren Kindergarten, Grundschule und
weiterfihrenden Schulen sowie vielféaltigen Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Die
Kombination aus léndlicher Ruhe und guter Anbindung macht den Ort besonders attraktiv fur Familien
und Berufspendler.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in sehr zentraler Lage im Ortskern von Neuenstein. Die unmittelbare
N&he zum historischen Schloss und zum Zentrum schafft eine besondere Wohnatmosphéare mit direktem
Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen. Fuf3laufig sind in wenigen Minuten Backereien, Metzgereien,
Supermarkte und verschiedene Geschéfte des taglichen Bedarfs erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung, sodass nahezu alle Besorgungen
bequem zu Ful3 erledigt werden kénnen.
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Kindergarten und die Grundschule sind in etwa fiinf Gehminuten zu erreichen. Fir weiterfuhrende Schulen stehen verschiedene Optionen zur Verfiigung, wobei das nachste
Gymnasium in der Nachbarstadt Ohringen liegt, die in etwa zehn Kilometern Entfernung erreichbar ist. Die kurzen Wege zu Bildungseinrichtungen ermdéglichen Kindern ein

hohes Maf? an Selbststéandigkeit im Alltag.
Die Verkehrsanbindung ist fur eine Kleinstadt ausgesprochen gut. Die Bundesstral3e B19 verlauft in etwa zwei Kilometern Entfernung und erméglicht eine ziigige Anbindung an

das uberregionale StraBennetz. Uber diese erreicht man in ca. funfzehn Minuten die Kreisstadt Ohringen mit erweiterten Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten. Die Autobahn A6
ist in ca. 3 Autominuten erreichbar und bietet optimale Verbindungen in Richtung Heilbronn, Niirnberg und Stuttgart. Berufspendler profitieren von dieser glinstigen Lage, da die
Wirtschaftsregion Heilbronn in etwa drei3ig Kilometern und Stuttgart in etwa siebzig Kilometern Entfernung liegen.
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Der Bahnhof ist nur ca. 2 Minuten entfernt (Regio nach Ohringen/Heilbronn bzw. Schwabisch Hall/Niirnberg).
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Ausstattung
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Sonstiges
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Schlafen (EG)

Vv

Ansicht Terrasse EG Flur (EG)
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Kiiche | (OG) Kiiche Il (OG)
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Schlafen (OG) Bad | (OG)

Bad Il (OG)
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Ansprechpartner

Nicole Stohs

Georg Schmetzer GmbH
Haller Str. 35

74613 Ohringen

Durchwabhl +49 7941 61062
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