Georg Schmetzer GmbH

GEDRG SCHMETZER:: Haller Str. 35
H-lmmosu_usmo '

74613 Ohringen

Schone 2-Zimmer-DG-Wohnung mit Balkon und TG-STP

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% vom Kaufpreis incl.
MwsSt.

Kaufpreis 169.000 €

zzgl. MwSt. Ja

Hausgeld 296 €

Tiefgaragen 1

Objektbeschreibung

Die 2-Zimmer-DG-Wohnung befindet sich in einem gepflegten 9-Familien-Wohnhaus in guter Wohnlage
von Michelfeld. Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in den Eingangsflur mit einer
Garderobe und angrenzendem, praktischen Abstellraum sowie Zugang zum Spitzboden. Vom Flur aus
hat man auch Zugang zum Tageslichtbad, welches mit einer Wadewanne und einer Dusche sowie WC
und Waschtisch augestattet ist. Geht man weiter in die Wohnung hinein, befindet sich zu linker Hand die
Kiche, welche mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist sowie der grof3ziigige Wohn-/Essbereich mit
Zugang zum Uberdachten Balkon. Auf der rechten Seite befindet sich das Schlafzimmer, von dem aus
man ebenfalls auf den Balkon gelangt. Von diesem aus hat man eine schone Aussicht tiber Michelfeld
und ins Griine.

Im UG befinden sich ein gemeinsamer Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradraum und ein
Allgemeinraum.

Zu der Wohnung gehdrt ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? dann fordern Sie gerne unser ausfuhrliches Exposé an.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 54 m?
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Stellplatze

L )

Balkone
Verflgbar ab 2026-08-05

Lage

Michelfeld ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Schwabisch Hall in Baden-Wurttemberg, die sich
durch ihre ruhige und naturnahe Lage auszeichnet. Der Ort verbindet landliche Idylle mit guter
Infrastruktur und bietet seinen Bewohnern ein angenehmes Wohnumfeld. Die Umgebung ist geprégt von
Wiesen, Feldern und Waldern, die zu Spaziergangen und Radtouren einladen. Michelfeld verfligt tber
eine solide Grundversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die verkehrsginstige Lage
ermdglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet, das durch seine ruhige
Atmosphére besticht. Die Wohnlage eignet sich besonders fiir Familien und Berufspendler, die das
Leben fernab der GroRRstadthektik schétzen. In unmittelbarer Néhe befinden sich Naherholungsgebiete,
die vielféltige Freizeitmdglichkeiten bieten. Kindergérten und Grundschulen sind innerhalb weniger
Minuten ful3laufig erreichbar.
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Ausstattung

Bad Fenster

Kiiche Einbauktiche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Fernwarme
Stellplatzart Tiefgarage
Wasch-/ Trockenraum Ja

Die Kreisstadt Schwabisch Hall ist etwa 10 Kilometer entfernt und in ca. 15 Fahrminuten zu erreichen.
Die Autobahnanschlisse zur A6 befinden sich in ca. 15 Kilometern Entfernung, was eine gute
Uberregionale Verkehrsanbindung gewahrleistet. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ermdglicht flexible
Mobilitat in die Region..
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2028-07-27
Energieverbrauchskennwert 106kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1980
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 27.07.2018
Energieeffizenzklasse D

Ausstattung
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Sonstiges
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Uberdachter Balkon Aussicht vom Balkon
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Ansprechpartner

Georg Schmetzer GmbH Immobilien
Georg Schmetzer GmbH

Haller Stral3e 35

74613 Ohringen

Durchwabhl +49 7941 61062
Fax 07941/61065
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