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Renditeobjekt in gewachsenem Wohngebiet

Preise & Kosten

Käufercourtage 4,76 inkl. MwSt.

Kaufpreis 640.000 €

zzgl. MwSt. Ja

Mieteinnahmen Ist pro
Periode

29.520 €

IST Periode Jahr

SOLL Periode Jahr

Objektbeschreibung
In einem ruhigen Teilort von Künzelsau finden Sie diese Ideale Kapitalanlage mit drei großzügigen
Wohneinheiten, drei PKW-STP im Außenbereich sowie einer Einzelgarage mit davorliegendem
PKW-STP, vor. Die Umgebungsbebauung ist abgeschlossen. Die Aufteilung bietet alles, was eine
durchdachte Kapitalanlage mitbringen sollte. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Die Wohnung im Gartengeschoss wurde ca. 2026 renoviert. Sämtliche Wohnungen sind aktuell
vermietet. Insgesamt liegt die derzeitige Nettokaltmiete bei 2.460 € p.m.
Das Mehrfamilienhaus strukturiert sich im Innenbereich wie folgt. Im Dachgeschoss befindet sich eine
großzügige Maisonette-Wohnung (5-Zimmer) mit 2 Bädern und einem zusätzlichen Gäste-WC.
Darunterliegend folgt eine großzügige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon. Komplettiert wird das
Wohnraumangebot durch eine 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse im Gartengeschoss.
Generell verfügen alle Wohnungen über Gäste-Toiletten und teilweise über zusätzliche Duschbäder….
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Angaben zur Immobilie

Wohnfläche 297 m²

Nutzfläche 62 m²

Grundstücksfläche 413 m²

Zimmer 11

Schlafzimmer 9

Badezimmer 5

Stellplätze 5

Balkone 1

Terrassen 1

Loggien 1

Baujahr 1994

Zustand des Objektes Modernisiert

Letzte Modernisierungen 2026

Objekt ist vermietet Ja

.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Boden Fliesen, Laminat

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas

Wasch-/ Trockenraum Ja

Unterkellert Ja

Lage
Das Mehrfamilienhaus liegt in Künzelsau und zwar im Wohngebiet Taläcker in ruhiger Lage. Die
Umgebungsbebauung ist abgeschlossen. Kindergarten, Schule sowie Einkaufsmöglichkeiten sind
kurzfristig erreichbar. In Künzelsau findet man neben attraktiven Arbeitgebern auch ein umfangreiches
schulisches Betreuungsangebot sowie Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs und darüber hinaus
vor..
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Energieausweis

Gebäudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Verbrauch

Gültig bis 2036-08-03

Energieverbrauchskennwert 67.3kWh/m²a

Baujahr lt. Energieausweis 1995

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 03.08.2026

Energieeffizenzklasse B

Primärenergieträger Erdgas L

Ausstattung
.
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Sonstiges
.
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Hauptbad (Gartengeschoss) Küche (Gartengschoss)

Eltern (Gartengeschoss) Kind (Gartengeschoss)



Georg Schmetzer GmbH

Haller Str. 35

74613 Öhringen

Georg Schmetzer GmbH Seite 7 / 8

Terrasse (Gartengeschoss)
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Ansprechpartner
Georg Schmetzer GmbH Immobilien
Georg Schmetzer GmbH Immobilien und Versicherungen
Haller Straße 35
74613 Öhringen

Durchwahl +49 7941 61062
Fax 07941/61065
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